INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S AS.

L

e e ———

j i

RREEE R

manm

1
1

TITHT

|
'

i
1

AVALUO

COMERCIAL INGEACCI

AVALUOS E INGENIERIA S A S.

Experiencia que transforma

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0O@gmail.com

S Experiencia que transforma



INGEACCH

AVALUOS E INGENIERIA S A S.
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Seflor(es)

DEFENSA CIVIL COLOMBIANA
Bogota D.C.

Respetado(s) Sefior(es)

De acuerdo con su solicitud y requerimiento previo expresado en el encargo valuatorio para
determinar el valor comercial del bien inmueble ubicado en la CARRERA 56B No. 70C — 16
de la ciudad de Bogota D.C,, nos permitimos enviar el informe de avallo comercial.

La definicion de valor de avaldo fue producto de los aspectos detallados el dia de la visita
al inmueble, del analisis de la informacion recopilada y de la experiencia que aporta quien
efectud el avaluo.

El Valor de Mercado ha sido elaborado bajo el marco normativo establecido en las Normas
Internacionales de Valuacion (IVS), determinando el valor de mercado del inmueble, con la
mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

De esta manera realizamos entrega formal del informe técnico, dando cumplimiento y
finalizacién al encargo valuatorio,

Quedamos atentos a corregir, ampliar, detallar o puntualizar cualquier aspecto del presente
informe de avallo, por usted solicitado, siempre y cuando sea de nuestro alcance.

ING. DAVID TRUJILLO C.
PERITO AVALUADOR
REPRESENTANTE LEGAL

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 56B No. 70C — 16
BARRIO: SAN FERNANDO — UPL: BARRIOS UNIDOS
UNIDAD DE PLANEAMIENTO: BARRIOS UNIDOS
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:
DEFENSA CIVIL COLOMBIANA
NIT: 899.999.71/-1

Noviembre 30 de 2023

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0O@gmail.com
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.  TIPO DE INMUEBLE

Se trata de un lote de terreno sobre el cual se encuentra levantada una construccién de
bodega a doble y triple altura con drea de oficinas destinadas a uso Dotacional (Bodega y
oficinas) - (Terreno y Construccion).

1.2. CLASIFICACION DEL INMUEBLE
Urbano

1.3.  PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble, de
modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre su comercializacién
por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de
pago.

1.4. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe es determinar el Valor de Mercado o Valor Razonable que
tendria la propiedad que mas adelante describiremos. Se entiende por Valor de Mercado o
Valor Razonable (segun el International Valuation Standards Council — IVSC) la cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacidn, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre,
tras una comercializacion adecuada, en la que las'partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.5. ' MUNICIPIO
Bogota.

1.6. DEPARTAMENTO
Cundinamarca.

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL
Dotacional — (Bodega y oficinas)

1.8. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS

Certificado de tradicion 50C-1022158 impreso el 30 de agosto de 2023.

Escritura publica No. 1465 del 22 de noviembre de 2012 Notaria 6 de Bogota.
Impuesto predial aflo gravable 2022.

Licencia de construccion No. LC-13-3-0699 y LC-09-5-0447 - Planos arquitectonicos

ANANENEN

1.9. FECHA DE LA VISITA
Noviembre 23 de 2023

1.10. FECHA DEL INFORME
Noviembre 30 de 2023.

1.11. VIGENCIA DEL AVALUO
Un (1) afio a partir de la fecha.
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2. BASES DE LA VALUACION

El Valor Comercial se determina con base en los siguientes métodos y parametros
normativos.

2.1. METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segun
sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

El concepto de valor de mercado como bien se cita en la NTS | O1, refleja las percepciones
y acciones colectivas de un mercado, y es la base para valorar la mayoria de los recursos
en economia de mercado. Este concepto de valor de mercado ligado al concepto de avallo
se define como la cuantia por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre, en la que las partes actdan con informacion suficiente, de manera
prudente y sin presiones de cualquier indole.

2.2. METODO DEL COSTO

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada.

Depreciacién Acumulada: Es la porcién de la vida Util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto 10 que se valora es la vida
remanente del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del
valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

De esta manera para el predio objeto de estudio se identificara el costo de reposicion, la
vida (til remanente, el costo depreciado para toda la construccion o mejora.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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3. REFERENCIAS NORMATIVAS

El presente encargo valuatorio se fundamenta en los parametros metodoldgicos
establecidos por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, segun la Resolucién 620 de 2008,
Leyes y Decretos relacionados con los avallos; ademas de las siguientes normas y guias
técnicas sectoriales en las cuales se determinan y definen los parametros y el contenido
minimo del informe técnico valuatorio asi como los principios basicos de conducta y ética
del profesional Avaluador enmarcados en la implementacién de las Nomas Internacionales
de valuacion IVSC.

3.1. DOCUMENTOS NORMATIVOS
v NTSS 03 Contenido de informes de valuacion
v  NTSS 04 Caodigo de conducta del Avaluador
v NTS |1 01Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos
v GTSGO02 Conceptos y principios generales de valuacién
v GTSEO1 Valuacién de bienes inmuebles.
v' Ley 388 de 1997. Por la cual se modifica la ley 92. De 1989, y la ley 32. De 1991y se

dictan otras disposiciones. COLOMBIA, CONGRESO DE LA REPUBLICA.

v Decreto 1420 de 1998. por el cual se reglamenta parcialmente el Articulo 37 de la Ley
92 de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,62, 67, 75,
76,77, 80, 82, 84, y 87 de la Ley 388 de 1997, COLOMBIA, PRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA.

v' | Decreto 422 de 2000 "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley
546 de 1999 vy los articulos 60, 61y 62 de la Ley 550 de 1999".

v' Resolucion 620 de 23 septiembre de 2008, Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997,
2008. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC.

v' Ley 1673 de 2013, por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan otras
disposiciones.

v' Resolucion 890 de 2020, Por medio de la cual se adopta el protocolo de bioseguridad,
con el fin de mitigar, controlar y realizar el adecuado manejo de la pandemia del
coronavirus COVID-19 en el sector inmobiliario.

Bajo estos parametros y lineamientos normativos se desarrolla este informe valuatorio.

Adicionalmente, se utilizan diferentes herramientas tecnoldgicas y softwares que
suministran informacion digital y normativa tanto del sector como del inmueble en general
como lo son:

v" Sinupot.sdp.gov.co
v' MapasBogota.gov.co
v' Googleearth.com
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.6.

4.  INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS
DEFENSA CIVIL COLOMBIANA NIT: 899.999.717-1

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 1465 del 22 de noviembre de 2022 otorgada en la notaria 6 de Bogota
D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA
50C-102158.

CHIP CATASTRAL
AAAOQOS56NLDE.

45. CEDULA CATASTRAL
7143 1.

CONCEPTO JURIDICO

El inmueble razdn del presente informe valuatorio no presenta gravamenes, inconsistencias
o discrepancias juridicas de acuerdo con la informacién contenida en los documentos
suministrados. Este informe no constituye un estudio de titulos.
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

5.1. GENERALIDADES DEL SECTOR
El inmueble se localiza en el barrio San Fernando — UPL 33: Barrios Unidos, hacia el
occidente de la ciudad de Bogota D.C.

SAN FERNANDO

G

Direccién: KR 568 70C 16
CHIP: AAAOOSENLDE
Barrio: SAN FERNANDO
Codigo Postal: undefined
Latitud: NaN

Longitud: NaN

@ Acercara of Como llegar

P Compartir

.

Imagen 1Y 2: Vista satelital tomado de Mapas Bogotéa

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierial0@gmail.com

Direccién: KR 568 70C 16
CHIP: AAAQOOSENLDE
Barrio: SAN FERNANDO
Cadigo Postal: undefinad
Latitud: NaN

Longitud: NaN

@& Acercara o Como llegar
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Imagen 1: Vista satelital tomado de Google Maps
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5.2. LIMITES DEL SECTOR CATASTRAL

POR EL NORTE X Barrio La Libertad.

POR EL SUR ; Barrios Popular Modelo y San Miguel.

POR EL ORIENTE : Barrio Doce de Octubre.

POR EL OCCIDENTE : Barrios José Joaquin Vargas y San Fernando.

5.3. ESTRATIFICACION ECONOMICA

El predio ubicado en la direccién arriba mencionada se localiza en la manzana catastral
00520320, cabe aclarar que le predio no tiene asignado estrato, sin embargo, el sector
cuenta con zonas residenciales asociadas al estrato tres (3), mediante el Decreto 551 del 12
de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994, por lo cual no es nuestro caso ya que el
bien producto de la presente tasacion corresponde a una bodega con uso dotacional -
Institucional.

Identificador Unico Cédigo Manzana: 00520320
Estrato: Estrato 3
Cédigo Zona Estrato: 9
Cddigo Criterio: undefined
Normativa: DEC394
Acto Administrativo: Decreto
Acto A 394
Fecha Acto Administrativo: 2017/07/28
Responsable: Direccidn de Estratificacion - SDP

® Acercara of Comollegar [P} Compartir

Imagen 2: Estratificacion tomado de Mapas Bogotéa
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BOGOT/\
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o T, e

Fecha: 27/11/2023 D&:03:41 p. mu

Senona)
USUARIO

Direccion: KR 588 70C 18
CHIF: ALAADDREMNLDE

Localidad BARRIOS UNIDOS
ASUNTO: Consiancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarie que el predio ubicado en la direccion arriba

mencionada no tiene asignado estrato.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamentes si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1884,

Cordialmente,

f | e I':|I gy, 0 1

JOSE ANTONIO FINZON BERMUDEZ
Direccion de Estratificacion
Subsecretaria de Informacion

Carrera 30 25 80 Piso 5, 8. 13. Conmutador 3358000 Extension 8132

Imagen 3: Estratificacion de Sinupot
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5.4. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

El predio objeto de este avallo se encuentra establecido en una zona central de la ciudad
de Bogotd, donde se desarrollan actividades mixtas, donde se combina el uso residencial
con el Comercial y de servicios.

5.5. TIPOS DE EDIFICACIONES

El sector estd conformado por gran variedad de construcciones para usos mixtos con
construcciones de uno a cuatro (1 a 4) pisos de altura, se observan edificaciones de casas,
locales comerciales, bodegas, edificios entre otros.

5.6. EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables, en razén a que cuenta con
importantes avenidas, pertenecientes a la malla vial de la ciudad. Entre las vias de mayor
importancia en el sector se encuentra la Avenida NQS, Transversal 56A y Carrera 68 entre
Av. Calle 80, Calle 72 y 68.

5.7. CLASIFICACION VIAL
Las vias inmediatas al predio se clasifican de la siguiente manera:

v Calle 80 VO - Malla Vial Local principal
v Av.NQS VO — Malla Vial Arterial Principal

VIAS DE ACCESO

5.8. ESTADO DE CONSERVACION
Las vias anteriormente descritas estan conformadas por asfalto y concreto rigido en buen
estado de conservacién y mantenimiento.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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= s Experiencia que transforma



INGEACCH

AVALUOS E INGENIERIA S A S.

5.9. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
El sector goza de los siguientes servicios e infraestructura urbanistica:

ENTORNO E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
SECTOR INMUEBLE SECTOR
ENERGIA SI SI ALUMBRADO SI ANDENES SI
ACUEDUCTO SI SI ARBORIZACIO SI SARDINELES SI
N
ALCANTARILLADO SI SI ALAMEDAS SI
GAS NATURAL SI SI CICLO RUTAS SI

NOTA 1: El sector cuenta con todas las redes de servicios publicos como son las de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, recoleccién de basuras, teléfono y gas natural, las
cuales fueron instaladas por las diferentes empresas competentes tanto publicas como
privadas. Actualmente cuenta con un (1) contador de agua, un (1) contador de energia
eléctrica y un (1) contador de gas natural.

5.10. TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de trasporte publico en el sector es bueno, ya que es prestado por diferentes
rutas de SITP y taxis, que comunican el sector con diferentes puntos de la ciudad. Se resalta
el servicio integrado de transporte Masivo Transmilenio porla Av. NQS.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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6. NORMATIVIDAD

La reglamentacion urbanistica especifica para cada uno de los sectores de la ciudad se
determina conforme a lo dispuesto en el P.O.T., mediante las Unidades de Planeamiento
Local (U.P.L.), haciendo el predio objeto de avalto parte de la UPL — 33 Barrios Unidos,
reglamentada mediante el Decreto Distrital No. 555 de 2021. Conforme lo establecen las
fichas normativas que hacen parte de dicho decreto, el inmueble en estudio cuenta con,
Tratamiento de Consolidacion y Area de Actividad de Proximidad — APP — Generadora de
Soportes Urbanos.

6.1.  PLANO UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL

UPL 33: BARRIOS UNIDOS

<=1V
e e i

Direccion: KR S6E FOC 1¢
CHIP:
Barria: =

Cadigo Pastal: undefin

Latitud: Mak
Longibud: MaM
MNombre:
Acto Administrativo: Dec
N2 Codigo Unidad Planeamienta Local: LUPLIZ
A Mo
Nimero Acto Administrativo: 555
Fecha Acto Administrativo: 203
1O i
MNormativa: En el marco del Decrebo 555 del &
™ Eorifoorgie
) magio
y
Vocaclon:
ICADE S Area {Ha)

Plano de Unidades de Planeamiento Local: Mapas Bogota.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com

Experiencia que transforma



AVALUOS E|NGEN|ERiA S NES;

EDIFICABILIDAD

Plano de Edificabilidad: Mapas del POT.
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TRATAMIENTO

vl AL

Carrerm 548 7O 16, San Fernanco. Barrios * &

Unidos, Bogots, DUC., COL ‘&\"a

i

aw

G i = = s ] - _
4 H .
b,\ § | e

Tratamiento_urbanistico

) COMSERVACION

. CONSOLIDACION

DESARROLLD

MEJORAMIENTC INTEGRAL

hapa_ Aren 155407 77EE09

RENOVACION hape_ length 2242 243530

Plano de tratamientos urbanisticos: Mapas del POT.
TRATAMIENTO URBANISTICO DE CONSOLIDACION

Articulo 308.Tratamiento urbanistico de consolidacién. Este tratamiento orienta y regula
las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las
condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso
del suelo vy las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes o planeados,
mediante:

1. La cualificacion de la ciudad construida como una forma de reconocer su aporte a los
valores que embellecen y enriquecen la experiencia de o urbano.

2.La generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas
urbanisticas, en promocion de entornos mas seguros.

Articulo 309. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de Consolidacion. El
ambito de aplicacién del tratamiento de consolidacion es el seflalado en el Mapa CU-5.1.
“Tratamientos urbanisticos” del presente plan y los predios que cumplan con las siguientes
condiciones:

1.309. n.1Todo predio proveniente del tratamiento de desarrollo, que haya concluido su
proceso de urbanizacion.

2. Areas provenientes de planes parciales de desarrollo y/o de renovacién urbana que
hayan ejecutado la licencia de urbanizacion.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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3. Predios anteriormente clasificados en tratamiento de Mejoramiento Integral que han
superado niveles de déficit de soportes urbanisticos, y se clasifican ahora en el tratamiento
de consolidacion.

4. Predios dotacionales, industriales o comerciales en proceso de afianzar o mantener los
patrones de uso vy edificabilidad existentes.

Paragrafo 1. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizaciéon o renovacion
urbana se regirdn por las disposiciones del tratamiento de consolidacion,
independientemente del tratamiento que se les sefiale en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos
urbanisticos”.

Pardgrafo 2. Se someteran a las disposiciones del tratamiento de renovacién urbana los
predios del tratamiento de consolidacion que cumplan con la totalidad de las siguientes
condiciones: que el ambito del proyecto objeto de licenciamiento sea igual a una manzana
y que a la manzana objeto de licenciamiento le aplique las dreas de actividad estructurante
0 de grandes servicios metropolitanos.

Articulo 310.Normas de edificabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de
consolidacion. Aplican las siguientes normas:

1. Los indices de ocupacién y construccion son resultantes de la aplicacion de las normas
volumeétricas.

2. La altura en pisos que pueden alcanzar los predios es la'indicada en’los mapas CU-5.4.2
a CU 5.4.33 — “Edificabilidad maxima”, para cada una de las Unidades de Planeamiento
Local, gue forman parte del presente Plan.

Cuando excepcionalmente-se-indique-en-dichos-mapas-que un-predio puede llegar a un
ndmero maximo de pisos adicionales a la altura identificada para el predio, se debera
cumplir con las siguientes condiciones, segun la tipologia edificatoria:

a. En tipologia continua: Frente minimo de predio igual o mayor a 14 metros.

b. En tipologia aislada (TA): Frente minimo de predio igual o mayor a 24 metros y area
minima de 1200 m2. El predio debe estar con frente a via con perfil vial igual o superior a
22 metros, contados de paramento a paramento, siempre que desarrolle alturas iguales o
superiores a 8 pisos.

3. En sectores identificados como de tipologia continua no se exigen aislamientos laterales,
salvo lo indicado en el paragrafo 3 de este articulo.

4. En sectores identificados como de tipologia aislada no se permiten subdivisiones.

Paragrafo 1. Las condiciones especificas de la aplicacién de aislamientos laterales,
posteriores y contra espacio publico, asi como el retroceso contra zonas verdes, y las
condiciones sobre subdivision de predios son las definidas en el “Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”.

Paragrafo 2. Para los predios sometidos al tratamiento de consolidacién cuyo dmbito de
proyecto objeto de licenciamiento sea igual una manzana y ademas se localice en area de
actividad de proximidad, el nimero maximo de pisos sera dos veces el permitido en los
mapas No. CU-5.4.2 a CU-5.4.33, sin superar la altura de doce (12) pisos.

Cel: 3017452217 - 3183605532
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Paragrafo 3. En las éreas de actividad receptoras de vivienda de interés social vy
prioritario, el nimero maximo de pisos sera dos veces el permitido en los mapas No. CU-
5.4.2 a CU-5.4.33 “Edificabilidad maxima” para cada una de las Unidades de Planeamiento
Local, para los predios que, indistintamente de su area, desarrollen como minimo el 70% del
area construida en vivienda de interés social o el 50% del drea construida en vivienda de
interés prioritario. Para estos casos y en tipologia continua, cuando la edificacion a
desarrollar sea igual o superior a cinco (5) pisos, debera aislarse lateralmente desde la altura
base determinada para el sector. Cuando el plano indique dos alturas, el aislamiento se hara
desde la mayor de las alturas.

Paragrafo 4. La densidad maxima permitida en la Urbanizacion San José de Bavaria sera
de cuatro (4) viviendas por lote minimo definido para la urbanizacién. El indice méaximo de
construcciéon predial permitido serd de 0.30 y el indice maximo de ocupaciéon predial sera
0.15. La densidad e indices sefialados se podrén liberar una vez evaluada la capacidad de
las redes de alcantarillado existentes y construidas y las redes locales actualmente sin
construir.

Articulo 311. Normas aplicables a conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de
copropiedad. En conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de copropiedad, aplican las
siguientes condiciones:

1. Deberdn cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el presente Plan y en el
“Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos”.

2. Con excepcion de las areas seflaladas en el articulo de “Normas para el reforzamiento
estructural y la accesibilidad al medio fisico en el tratamiento urbanistico de consolidacion”,
y de | los elementos que se identifican en el siguiente numeral, no se permiten
construcciones en terrazas, cubiertas, patios, balcones o cualquier area libre de uso privado
de construcciones existentes.

3. Se permite ampliar el area construida de las zonas comunes tales como cuarto de
basuras, equipamiento comunal, bicicleteros, cuarto de operadores para
telecomunicaciones, porterias, siempre que no superen el doble del area construida
aprobada en la licencia urbanistica.

4.Se podrén desarrollar edificaciones con la finalidad de generar fachadas activas,
cumpliendo con la altura permitida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad”y
las siguientes condiciones de ocupacion:

a. En urbanizaciones con éarea (til menor a 1 Ha, hasta el 10% adicional de ocupacion del
area Util de la urbanizacién.

b. En urbanizaciones con area (til mayor a 1 Ha, hasta el 5% adicional de ocupacion del area
util de la urbanizacion.

Paragrafo 1. El area construida a la que se refieren los numerales 3y 4, no se contabilizara
dentro del indice de construccién efectivo para el calculo de cargas urbanisticas.

Paragrafo 2. La Secretaria Distrital de Planeacion reglamentara dentro de los veinticuatro
(24) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan las condiciones normativas
para el desarrollo de edificaciones en reemplazo de cerramientos a los que se refiere este
articulo.
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Articulo 312.Normas aplicables a predios de grandes superficies y manzanas
comerciales de urbanizaciones. Aplican las siguientes normas:

1.La altura maxima en pisos para predios de grandes superficies comerciales sefialados bajo
este tratamiento es la indicada en el mapa de edificabilidad. Las demas normas volumétricas
aplicables son las del respectivo instrumento o acto administrativo que le dio origen y sus
modificaciones.

2.La altura méxima en manzanas comerciales de urbanizaciones es la determinada en el
instrumento o acto administrativo que le dio origen, salvo que el interesado manifieste
acogerse a las normas del tratamiento de consolidacion del presente Plan, en cuyo caso
pueden alcanzar la altura méxima de 5 pisos.

Articulo 313.Normas aplicables a predios urbanizados no edificados en tratamiento de
consolidacion. Para predios sefialados con el cédigo C/UNE (Urbanizados No Edificados)
en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad”, en caso de no contar con licencia de
construcciéon vigente, las normas aplicables de edificabilidad, equipamiento comunal vy
estacionamientos son las sefialadas en la licencia de urbanizacién aplicable.

Los predios contaran con un periodo de dos (2) afios a partir de la entrada en vigencia del
presente plan para obtener licencia de construccion. En caso de no obtenerse la licencia
dentro del término establecido, el desarrollo del predio se efectuard con fundamento en las
normas contenidas en este Plan para el tratamiento de consolidacion.

Articulo 314.Dimensionamiento de antejardines. Corresponde a la minima dimensiéon en
metros permitida entre el paramento de construccion y el lindero del predio contra espacio
publico. La dimension minima permitida estd determinada en /el mapa CU-55
“Dimensionamiento. de Antejardines”. Las disposiciones sobre dimensionamiento de
antejardines se desarrollan en! el Manual de/ Normas. Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos.

Paragrafo. La Secretaria Distrital de Planeacion actualizard mediante resolucion el mapa
CU-5.5 “Dimensionamiento de Antejardines” tomando como insumo la informaciéon remitida
por las Curadurias Urbanas, de acuerdo con el procedimiento establecido para tal fin.

Articulo 315. Reglamentado por el Decreto 506 de 2023. Regularizacién de la ocupacién
de antejardines. En las zonas objeto de tratamiento de consolidacion se podra regularizar
la ocupacién de antejardines, siempre que se cumpla la totalidad de las siguientes
condiciones:

1.Que se establezca que la longitud de frente de la manzana cuenta con una ocupacion de
antejardines de mas del 70%, cinco afios antes de la fecha de expedicion del presente plan.

2.Que las areas de antejardin estén ocupadas por edificaciones de dos 0 mas pisos.
3.Que la dimensioén del antejardin existente sea igual o inferior a 3.5 metros.

4.Que las edificaciones tengan frente sobre perfiles viales diferentes de L9 y L10.
Cumplidas las condiciones, se podran expedir actos administrativos de reconocimiento o

de licencias de construcciéon en cualquiera de sus modalidades, para ocupar los
antejardines originales o reconocer las ocupaciones existentes.
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Para que el acto administrativo consolide la regularizacion del nuevo paramento se debe
acreditar previa expedicion del acto, el pago compensatorio ante el fondo creado para tal
fin, de acuerdo con la siguiente formula:

Area del antejardin * V.ref. *0.15

Donde:
Area de antejardin: Area objeto de regularizacion de antejardin

V.ref: Valor de referencia del predio objeto de regularizacion de antejardin definido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Articulo 316.Normas para el reforzamiento estructural y la accesibilidad al medio fisico
en el tratamiento urbanistico de consolidaciéon. En las edificaciones de vivienda
localizadas en el tratamiento de consolidacion se podra desarrollar procesos de
reforzamiento estructural y de instalacion de sistemas mecéanicos de circulacion vertical
sobre las areas libres de los predios donde se localicen y en los antejardines, lo cual no
dara lugar a obligaciones urbanisticas.

Paragrafo. Las intervenciones de las que trata el presente articulo, en ningln caso podran
ampliar las construcciones con areas destinadas a actividades distintas a las requeridas para
garantizar la accesibilidad al medio fisico en la circulacion vertical y las necesarias para el
reforzamiento estructural de las edificaciones.
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AREA DE ACTIVIDAD
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Plano de Areas de Actividad: Mapas del POT.

Area de Actividad de Proximidad. Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el
residencial, destinadas a la configuracion de tejidos residenciales y socioecondmicos
locales que permiten el acceso y cercania de su poblacion a los servicios y al cuidado
inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la
interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los
territorios que la conforman.

Se compone de dos zonas:

a. Zona generadora de soportes urbanos. Corresponde a las areas que por sus
condiciones tienen el potencial de aportar al equilibrio territorial con la generacién de
soportes urbanos.

b. Zona receptora de soportes urbanos. Corresponde a las areas mas deficitarias en
soportes urbanos densamente pobladas, donde se requiere consolidar los tejidos
socioecondmicos locales y mejorar los entornos urbanos.
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PARAMETROS NORMATIVOS Y CONCLUSION DE NORMA

De acuerdo con lo analizado en la norma actual, se le ha asignado el tratamiento de
Consolidacion - Area de actividad de Proximidad — AAP - Generadora de Soportes Urbanos.

CONCLUSION NORMATIVA: El predio se encuentra en suelo urbano; donde se desarrolla
un area de generadora de soportes urbanos. Actualmente el inmueble se encuentra
ocupado, destinado para uso Dotacional (Bodega y Oficinas).

Adicionalmente, teniendo en cuenta 10s usos permitidos del inmueble:
USO ACTUAL: Dotacional.

USO PRINCIPAL: Residencial Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar colectiva y habitacional con
servicios.

USO COMPLEMENTARIO: Comercio y servicios basicos, servicios de oficinas y servicios
de hospedaje.

USO RESTRINGIDO: Servicio al automoévil, servicios especiales, servicios logisticos,
produccion artesanal, industria liviana.

USO PROHIBIDO: Industria mediana e industria pesada.
NOTA 1: El uso dotacional es de’localizacion del uso.libre en todas las areas de actividad.

NOTA 2: El inmueble se encuentra ocupado en/'su totalidad, la distribucién y estructura es
acorde al desarrollo de actividades permitidas por la norma correspondiente al uso
dotacional. No se observan grietas ni-humedad que puedan afectar la-estructura o 1os
acabados internos.

Para efectos de avallo se tendradn en cuenta tanto las dreas descritas en la licencia de
construccién aprobada, como las areas fisicas levantadas en campo, con el fin de
determinar el valor comercial actual, dadas las condiciones fisicas y econdmicas
actuales.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION DEL INMUEBLE

Inmueble medianero ubicado en el barrio San Fernando perteneciente a la Unidad de
Planeamiento Local — UPL (33): Barrios Unidos.
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Direccién: KR 56B 70C 16

CHIP AAADDSENLDE

CUNU 0OKR0S56B00000070C0000156000000
Direccion KR S56B 70C 16

Caduls 714311

Catasztral

Codige 0052032007
Lote

v

Acercara

Resultados

Tipo direccién: Asignada por Catastro
Latitud: 4.66958934600007
Longitud: -74 077862428
Direccion Ingresada: KR 568 70C %
Direccién encontrada: KR 568 70C 16
Codigo postal: 111221
Sector catastral: SAN FERNANDO

ll  UPZ: DOCE DE OCTUBRE (UP222)
Localidad: BARRIOS UNIDOS
CHIP: Consultar CHIP asociados al lote

® Acercara @f Como llegar [P Compartir

/"”(

as de Georferenciacic')n 4°40M
Latitud: 4.669606 — Longitud: -74.077899
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7.2. TOPOGRAFIA
El terreno del sector presenta una topografia plana.

7.3. FORMA
El lote matriz tiene una forma regular - rectangular.

7.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

El predio cuenta con frente sobre la Carrera 56 B, a la altura de la Calle 70 C, las cuales son
vias vehiculares en buenas condiciones. Como principales vias de acceso y cercanas se
encuentran la Avenida NQS, Carrera 60 y Av. Carrera 68, entre Calles 63, 68, 72 y Av. Calle
80.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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8. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

8.1. TIPO DE CONSTRUCCION

Al momento de la inspeccién técnica se evidencié que el predio objeto de estudio
corresponde a una construccion medianera, levantada en cuatro pisos de altura. Presenta
uso dotacional, conformada por area de bodega y oficinas.

8.2. ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION
El predio es usado y se encuentra ocupado en un 100 %, segun lo constatado al momento
de la visita.

8.3. ESTADO DE CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION

El estado en general de conservacion y mantenimiento de la construcciéon es bueno con
acabados normales. Se remodelo el inmueble totalmente hace un afio, de acuerdo con la
informacién suministra en campo.

8.4. EDAD DE LA CONSTRUCCION

EDIFICACION COMERCIAL

Vida util 100 afios
Edad del Inmueble 13 afios
Vida remanente 87 afios

NOTA: Segun la informacion descrita en la licencia de construccion, la edificacion tiene una
edad de 13 afios, con/acabados normales.

8.5. ESPECIFICACIONES Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CONSTRUCCION

CIMENTACION Ciclopeo tradicional — Zapatas y vigas de cimentacion en
concreto.

ESTRUCTURA Sistema tradicional aporticado mediante columnas y vigas
en concreto reforzado

FACHADA Enchape en ceramica tipo fachaleta y vidrio plano
oscurecido tipo espejo.

CUBIERTA Teja de fibrocemento — Teja plastica traslucida soportada
mediante estructura metalica.

PISOS Ceramica de alto traéfico para area de bodega vy
porcelanato y madera laminadas en area de oficinas.

MURQOS Pafietados, estucados y pintados, enchape en cerdmica

zonas humedas, bloque a la vista para area de bodega.
Muros divisorios en Drywall y superboard.

CIELO RASO ) Dry wall con luces led incrustadas.

CARPINTERIA METALICA Puertas internas en madera entamborada marcos de
ventanas en aluminio con vidrio plano oscurecido.
Escaleras en estructura metalica.

CARPINTERIA EN MADERA  Puertas internas en madera entamborada y pintada.

BANOS Enchapados en linea sencilla.

TIPO DE ACABADOS Normales — acordes a las actividades que se desarrollan
en el inmueble.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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CARACTERISTICAS ESPECIALES

DANOS POR SISMO No IRREGULARIDAD  No

EN PLANTA
AJUSTES SISMO  Si IRREGULARIDAD  No
RESISTENTES EN ALTURA
ESTRUCTURA REFORZADA  Si TIPOLOGIA Continua
ILUMINACION NATURAL Buena VENTILACION Buena

8.6. DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

El inmueble se encuentra conformado por un lote de terreno, con una construccién en
cuatro (4) pisos de altura para bodega y oficinas, con entradas independientes.

PRIMER PISO: Recepcidn, escaleras, dos bafios, cuarto eléctrico, area de bodega a doble
y triple altura.

SEGUNDO PISO: Area abierta de oficinas.
TERCER PISO: Sala de juntas, 3 baterias de bafio, oficina, emisora.

CUARTO PISO: Area abierta de capacitacion, dos cuartos de archivo, bateria de bafio,
comedor, cocina y terraza.

DESCRIPCION DISTANCIA (H) ML
ALTURA LIBRE BODEGA (PISO CUMBRERA) 6,68 a 10,00
ALTURA PUERTA DE BODEGA VARIABLE 3,23
ALTURA LIBRE PISO 1 3,23
ALTURA LIBRE OFICINAS 2,65

NOTA: La informacion referida anteriormente NO constituye un dictamen estructural
especializado referente a la cimentacion, estructura o cualquier area de ingenierfa civil o
arquitectura, mas alla de la relacion directa con la presente tasacion. Las caracteristicas y
condiciones actuales corresponden a la apreciacién ocular y conocimiento del profesional
valuador al momento de la inspeccién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
diferentes a la funcién principal del presente avallo, ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en la visita
técnica.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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8.7. CROQUIS DE DISTRIBUCION

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

~ 7
AN /

Area bodega
doble altura n

Area abierta

I[Zuarb:: oficinas

Elec.
_W.C.
;
Area abierta
Recepcion oficinas
. | .
Piso 1 Piso 2

ELABORACION PROPIA

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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Sala de juntas

L

M Archwml Archiivo
|

Capacitacion
x/ [WL
Comedor Cocina
Emisara
Oficina
Terraza
Bisn 3 Fiso &

ELABORACION PROPIA
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8.8. DESCRIPCION DE AREAS

El predio motivo de estudio, cuenta con las siguientes areas:

AREA DE TERRENO

CTL 382,25v2 =244,64 m2
ESCRITURA 24464
LICENCIAS DE CONSTRUCCION 247,68
IMPUESTO PREDIAL 243,60
PRODUCTO LINDEROS 276,74

AREA VALORADA 247,68

NOTA: Para efectos de avallo se liquida el area descrita en la licencia de construccion, bajo
la cual se reglamentd y legalizd la construccidon existente.

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com
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LICENCIA DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA 2009
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LICENCIA DE CONSTRUCCION DE MODIFICACIONES INTERNAS 2013
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, Numoi 8)

iFemas ¢ mplememes da Daj0 CoNSUIMD ds 3gee,
© maditoya (Decreto 1463 det 2000, Aricudo 30

En Cumgimiento de o previstc en of articu 61 def Dec 1480 de 20101 o no e anihcacon do B obea »l ol debara
penmanscit nstaacse dorame do sl lempo da eecucion de &y obrs.

AREAS CONSTRUIDAS:
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AREAS LICENCIA OBRA NUEVA

PRIMER PISO
PISOS RESTANTES

AREA TOTAL 515,68

LIBRE PRIMER PISO 77,40

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE 0,69
INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE 2,08

NOTA: Las areas anteriormente descritas fueron tomadas de la licencia No. LC 09-5-0447.

AREAS LICENCIA DE MODIFICACION

PRIMER PISO 185,76
PISOS RESTANTES 329,92
AREA TOTAL 515,68

LIBRE PRIMER PISO 61,92

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE 0,75
INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE 2,08

NOTA: Las areas anteriormente descritas fueron tomadas de la licencia No. LC 13-3-0699.

Las areas descritas en-1os cuadros anteriores corresponden a lo mencionado en las dos
licencias suministradas, una por construccion nueva y otra remodelacién interna. En la cual
se aprueba una construccién total de 515.58 m2, con una altura maxima de 4 pisos.

AREAS FISICAS:

AREA CONSTRUIDA FISICA

PRIMER PISO 247,68
SEGUNDO PISO 125,61
TERCER PISO 107,21
CUARTO PISO 110,13

AREA TOTAL 590,63

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE 1,00
INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE 2,38

Nota: Las areas construidas fueron medidas en campo al momento de la inspeccidon técnica,
por lo cual se deben considerar como aproximadas, puesto que NO corresponden a un
levantamiento arquitecténico formal.
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8.9. LINDEROS

POR EL NORTE: En linea recta de 32,00 metros con el lote No. 12 de la misma manzana.
POR EL OCCIDENTE: En linea recta de 9.55 metros, con la carrera 44.

POR EL ORIENTE: En recta de 7.74 metros con el lote No. 8 de la misma manzana.

POR EL SUR: En linea recta de 32.00 metros con los lotes 4, 5, 6 y 7 de la misma manzana.

8.10. JUSTIFICACION VIDA UTIL

De acuerdo con la Resolucion 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, en el Paragrafo del
articulo 2. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Util del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida (til sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida (til sera de 100 afios.
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO
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FACHADA INMUEBLE
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| ACCESO VEHICULAR

ACCESO A BODEGA
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BATERIAS DE BANO

ZONA DE ALMACENAMIENTO PROVISIONAL
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BODEGA A TRIPLE ALTURA
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VISTA DE AREA DE OFICINAS
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ACCESO AREA DE TRABAJO
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AREA ABIERTA DE OFICINAS
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AREA ABIERTA DE OFICINAS — VISTA DESDE OFICINAS

ACCESO OFICINA DE DIRECCION
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OFICINA CON VISTA EXTERIOR

BATERIA DE BANOS
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10. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

10.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
Segun consulta efectuada, se establece que el predio se encuentra en zona de amenaza
por inundacién Avenidas Torrenciales y/o Crecientes sUbitas categoria baja y se encuentra

en zona de amenaza por remocién en masa categoria baja, conforme a la base cartogréfica
del POT.

AMENAZA: AVENIDAS TORRENCIALES

|| KR 56B 70C 16

Buscar resultados de KR 546 7... (S
K

Resulndo de la bisgueda 0 X

Carrers 558 70 16, San Farnanco, Barrios
Unidos, Bogoté, DUC., COL

Mootrer més resultsdos

Scercer s

" =

Plano de amenazas: Mapas POT.
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AMENAZA: REMOCION EN MASA

Carrera S&B 7OC 15, San
Unidos, Bogots, DuC_, COL

Mostrar mss resubtsdos

s =

CQBEJECTID 5

dentificador

Unico

Categorizaciin ~ Baja
Amenesze

Acto

Adminigtrativo ]
Escenario MOVIMIENTO EMN MASA B8
Clage de Su=le  URBA

Arme AREA NO ZONIFICABLE
Zonificecidn

Obeervacicn

Eacala Captura 1:5.000

Feche Capturs

Responasbls Inztituto Distrital d=
Gesticn del Rieago y

g 5

Plan de amenazas: Mapas POT.

10.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no presenta probleméticas ambientales ni de salubridad que afecten de manera
negativa el inmueble.

10.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES
No existen servidumbres y tampoco presenta afectacion por reserva vial.

10.4. SEGURIDAD
El sector no presenta problemas de inseguridad, mas alla de cualquier caso atipico y aislado
que se pueda presentar en el sector.

10.5. PROBLEMATICAS SOCIO ECONOMICAS
El sector no presenta problemas socio econdémicos, de gran importancia que afecten al
inmueble de manera directa.

El presente informe de avallo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta
todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de
salubridad actual a causa del COVID-19.
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1. CONDICIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas en el
presente estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector y las diferentes actividades que alli se realizan.
El estado actual del inmueble en ocupacién y aprovechamiento.

Las vias de acceso y servicios generales de infraestructura del sector.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicién, ni vicios ocultos de caréacter legal, la inspeccién se hizo con caracter de
observacién valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones,
acotaciones, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacidn del valor del bienavaluado, adicionalmente se hantenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor
a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconémico determinado. Es en esencia
una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.
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12.

ESTUDIO DE MERCADO

El método de mercado que se utilizé fue el de investigar la oferta de inmuebles similares,
en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores de alguna
manera comparables.

En la aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los indicadores de
valor que se refieren ainmuebles similares al que se avalla; en el analisis y comparacion se
tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacién especifica, extension superficiaria,
topografia, reglamentacion urbanistica, infraestructura de servicios, etc.

% AREA AREA
VALOR VALOR VALOR TOTAL
No. DIRECCION CONTACTO VALOROFERTA DEPURA oo oo ((vcroiemsny S TERRENO CONSTR. VALOR m2
C m2 m2

1 Ferizr;do gfﬁfgﬁzg $532.000.000| 5,00% |$ 505.400.000 |$  30.324.000 |$ 475.076.000 133,00 | 200,00 |$ 3.572.000

2 Feri?;do gfttfazgfriifa $460.000.000| 5,00% |$ 437.000.000 |$ 109.250.000 |$ 327.750.000 84,70 84,70 | $ 3.869.540
San 3182194329

3 | Fernando Fincaraiz Cod: | $850.000.000(5,00% |$ ~ 807.500.000 |$ 242.250.000 |$ 565.250.000 168,751 400,00 | $ 3.349.630
7174904
San 3028438288

4| fernando Fincaraiz Cod: | $450.000.000| 5,00%, |$ | 427.500.000 |$ 171.000.000 |$ '256.500.000 72,00 | 210,00 | $ 3.562.500
8239316
Simon 3164713388

5 Bolivar Fincaraiz Cod: | $790.000.000| 500% |$ 750.500.000 |$ 187.625.000 |$ 562.875.000 168,00 | 234,00 |$ 3.350.446
8213726
San 3105848531

6 | Fermando Fincaraiz Cod: | $990.000.000| 5,00% |$ 940.500.000 |$ 376.200.000 |$ 564.300.000 160,00 | 480,00 |$ 3.526.875
8061697
Calle 74 No 3125318447

7 58_17‘ Fincaraiz Cod: | $650.000.000| 500% |$ 617.500.000 |$  92.625.000 |$ 524.875.000 160,00 | 160,00 |$ 3.280.469
10271228

PROMEDIO $  3.501.637

DESVIACION 199.802

COEF. VARIACION 5,71%

NUMERO DATOS 7

RAIZ 2,646

t(N) 1,692

MEDIANA $ 3.526.875

COEF. DE ASIMETRIA 0,877

LIMITE SUPERIOR $  3.629.414

LIMITE INFERIOR $  3.373.861

Se adopta un valor por m2 de terreno de $3.500.000
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OFERTA
No. 1

IMAGEN

—~—g

4,,_5\- -\\\\
\\\?}l”*'-- =

CUADRO DE OBSERVACIONES DE LAS OFERTAS Y FUENTES

OBSERVACION

Casa medianera para demoler, consta de dos
pisos, cuenta con medidas de 7 de frente por
19 de fondo para un drea de 133,00 m2 de
area.

Fuente:

VENTA DIRECTA

OFERTA
No. 2

Casa medianera consta de un piso con
acabados antiguos para remodelar y hacer
mantenimiento, presenta problemas de
humedad cuenta con un drea de 85 m2. 6.05
metros de frente por 14.00 metros de fondo.

Fuente:

VENTA DIRECTA

OFERTA
No. 3

clor. cstrato 3. plonta oo 1 de 168, 3 piveies, dture doak crec
20 mtz, maz 2250 mits de fonda, uzo de suek mixta.

a 0 Aw NOS, $ 850.000.000

To mteriss vte inmuntio?

|| Venta de Bodega en San Fernando, para

remodelar. estrato 3, planta piso 1de 168.7 m2
3 niveles, altura doble, 2 bafios, frente 7.50
mts, mas 22.50 mts de fondo, uso de suelo
mixto.

Fuente:

https://goo.su/biYMWMT
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OFERTA
No. 4

$ 450.000.000

Casa de tres pisos ubicada en el sector San
Fernando, Bogotd. La cudl se divide de la
siguiente manera: El primer piso consta de
sala, comedor, cocina, 2 zonas de lavado, 1
estudio, 1 bafio social, 1 alcoba. El segundo
pisos cuenta con 5 alcobas, 2 de ellas con
closets, 1 bafio, 1 balcdn. El tercer piso es una
terraza.

https://goo.su/fd1CAU

OFERTA
No. 5

$ 790.000.000

e Interesd este wemsbic?

Casa en venta, Barrio Simén Bolivar, 3 niveles
con vista exterior, un area privada de 168 m2 y
area construida de 234 m2, area de lote 7, 50
x 22,50 m. 4 alcobas, 3 bafios, 3 garajes, local
ideal para restaurante equipado, zona de
ropas o terraza bastante amplia, ideal para
vivienda.

Fuente:

https://qoo.su/uUNipP

OFERTA
No. 6

20 LOCA

IR - s v AL KOSTO Fe e

DAD BARRINS UNDOS £5 UN EX

$990.000.000

AREA: 10 X 16. Consta de: ler Piso: Garaje, 2
apartamentos y un aparta estudio. 2do Piso:
tres apartamento amplios. 3er Piso: dos
apartamentos y terraza. los apartamentos son

[lde 2 vy 3 habitaciones totalmente

independientes, casa Renta
aproximadamente 7.000.000. El predio esta
aledafio a la calle 72 con proyecto proximo el
metro de Bogota.

Fuente:

https://goo.su/FSxkU
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Casa de una planta, con medidas de 8 x 20
metros, es una oportunidad Unica para
convertirla en un proyecto rentable. Aungue la
casa estd en estado de deterioro, su ubicacion
estratégica y su potencial de desarrollo la
hacen ideal para inversores con visién.

OFERTA
No. 7

$ 630.000.000

{Te interesd este meweble?

Fuente: https://goo.su/OEPLOKB

NOTA: Se realiza un proceso de homogeneizacion teniendo en cuenta las caracteristicas
principales tanto de las ofertas como las del bien objeto de avaluo, donde se contempla

principalmente la ubicacion del terreno y el area de influencia.
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13. VALOR DE LA CONSTRUCCION

METODO DE REPOSICION O DEL COSTO DE REPOSICION O ADITIVO

Es fundamentalmente un método que se utiliza para el avallo de edificaciones o de mejoras,
partiendo de la base del costo para rehacer las mismas. Se le denomina aditivo porque se
adiciona el valor del terreno-determinado por el método comparativo o por el método
residual, al valor de las edificaciones.

Para determinar el valor de las edificaciones se parte de la base de calcular el costo de
hacerlas de nuevo, con caracteristicas idénticas (costo de reproduccion), o con
caracteristicas similares pero equivalentes en funcionalidad (costo de reposicion). Luego de
determinar dicho costo, se aplican castigos o deméritos por varias causas: antigiiedad,
estado de conservacion, obsolescencia funcional o de disefio y, obsolescencia de mercado.

Quizas, la tendencia mas adaptada a la realidad del valor de los inmuebles en el tiempo, y
al valor perdido con la edad, es la que inicia un suave proceso de depreciacidon gue se
acelera con el paso de los afios.

Los autores argentinos Fitto y Corvini elaboraron una tabla para aplicar castigos por
depreciacion, tabla que mezcla la antigledad y el estado de conservacion del inmueble,
posibilitando, ademas, medir la’'edad del inmueble en porcentaje de vida, teniendo una
depreciacién desacelerada en |los primeros afios y acelerada al avanzar la edad. En esta
tabla califica el estado de conservaciéon del inmueble, calificacion en la que juega un papel
importante el criterio del perito:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE
POCAIMPORTANCIA.

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.

5 SIN VALOR

CUADRO DE DEPRECIACION PARA AREAS SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION

VALOR VALOR VALOR

VIDA EDADEN% CALIF. - VALOR
DESCRIPCION ~ EDAD .. " ov 0" perapo PEPREC REP(I)\:;CION DE;l;Ec. e ADOI\I/’[’;‘ADO
PRIMER PISO 13 | 100 | 13,00% 1,5 7,37%| $ 2.050.000 | $151.056| $1.898.944| § 1.900.000
PISOSRESTANTES | 13 | 100 | 13,00% 1,5 7,37%| $ 1.500.000 | $110.529| $1.389.471| § 1.390.000
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CUADRO DE DEPRECIACION PARA AREAS DE CONSTRUCCION SEGUN LEVANTAMIENTO
FISICO APROXIMADO

VALOR VALOR VALOR

VIDA EDADEN % CALIF. - VALOR
DESCRIPCION ~ EDAD .- " oo perapo PEPREC. REP(l)vf;CION DEl\l:[l;EC. TR ADOI\I:I';‘ADO
PRIMER PISO 13 | 100 | 13,00% 1,5 7,37%| $ 2.050.000 | $151.056] $1.898.944| § 1.900.000
SEGUNDO PISO 13 | 100 | 13,00% 1,5 7,37%| $ 1.450.000 | $106.845| $1.343.155 § 1.340.000
TERCER PISO 13 | 100 | 13,00% 1,5 7,37%| $ 1.500.000 | $110.529] $1.389.471| $ 1.390.000
CUARTO PISO 13 [ 100 | 13,00% 1,5 7,37%| $ 1.500.000 | $110.529] $1.389.471| $ 1.390.000
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14. CONSIDERACIONES ESPECIALES
14.1. ASPECTOS PRINCIPALES DE ANALISIS

Comportamiento de la oferta y la demanda: Una vez recorrida la zona de influencia del
inmueble objeto de avalluo, se puede decir que el nivel de oferta y demanda es bueno al
tratarse de una zona mixta donde existe una gran cantidad de ofertas para inmuebles en
venta y arriendo en el sector.

Perspectivas de valorizacién del sector: Las perspectivas y nivel de valorizacion al interior
del sector se consideran estables, sujetas al desarrollo urbanistico y econdmico del sector
en general, proceso de renovacion urbana y consolidacion de usos.

Perspectivas de valorizacién del inmueble: Por las caracteristicas constructivas, de disefio
y destinacion econdémica que tendréd el inmueble, se prevé que las perspectivas de
valorizacion del inmueble sean buenas, debido a ser un sector de comercio y servicios con
presencia de zonas puntuales de vivienda y vias arteriales de la ciudad como la dotacién
del sector.

Actividad constructora y tendencia: Como ya se ha mencionado, la actividad constructora
y tendencia observada en la zona esta dirigida principalmente al uso residencial y comercio
y servicios. Sobre los gjes viales principales y barrios catastrales colindantes se construyen
edificaciones de vivienda, en altura entre otros. No obstante, se observa el desarrollo,
construccion y-adecuacion de bodegas y predios comerciales en suelo propio.

Obsolescencia econdmica: El nivel de obsolescencia econémica que tiene el sector es
considerado medio.

Mayor y mejor uso: El mayor y mejor uso aprobado es residencial - vivienda. El mayor y
mejor uso de la construccion actual es Bodega y oficinas (Comercio y servicios).

Nivel de comercializacién: La comercializacion de este tipo de inmuebles se considera de
mediano plazo. Se espera un periodo de comercializacion de 12 a 15 meses.

ENCARGO VALUATORIO: Para efectos del presente informe, se realizan dos liquidaciones
de valor.

La primera corresponde a la liquidacion de las areas aprobadas mediante licencia de
construccion, donde se discrimina el area construida del primer piso y se agrupan los pisos
superiores en pisos restantes.

La segunda contiene las areas fisicas levantadas en campo al momento de la inspeccion
técnica, las cuales deben considerarse aproximadas y se desglosan piso por piso. Esto con
el fin de determinar el valor total actual del predio, conformado por el terreno y la
construccion existente, dadas las condiciones y caracteristicas actuales del bien inmueble.
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Por lo anterior, se considera que, para efectos de la contabilidad interna de la entidad,
se deben tener en cuenta los resultados obtenidos en la liquidacién de valor para areas
fisicas, donde se discrimina el valor del terreno de la construccién, ya que la transaccién
econdmica y transferencia de dominio se realiza con base en las areas fisicas de la
edificacion, asi como las condiciones reales y materiales de la propiedad en su
momento.

El inmueble se encuentra actualmente destinado a la actividad Dotacional de comercio y
servicios (Bodega y oficinas).

14.2. FACTORES DE VALUACION

Como elementos sobre los cuales basamos nuestro concepto de valor comercial citaremos
los siguientes, como los mas importantes:

v' La localizaciéon del inmueble en un sector de usos mixtos, donde se combina el
residencial con el comercial y de servicios.

v Las caracteristicas propias como edad, estado de conservacion, disefio arquitectonico,
tipo y calidad de los acabados, distribucion interna e infraestructura de servicios, etc.

v' La ubicacion del inmueble, vias de acceso, servicio de transporte publico, etc.

v El grado de comercializacién depende de la forma de pago, promocion de venta y
condiciones del/mercado en el momento de la negociacion.

v' El nivel de oferta de inmuebles similares en el sector y zonas aledafias, considerado
abierto y dinamico enun mercado de normal demanday amplia oferta.

14.3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

v' Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

v' Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

v El valuador no tiene interés (y de haberlos estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio.

v' Los honorarios del valuador se encuentran fijados en el documento contractual del
proceso.

v La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta
v' El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

v El valuador tiene experiencia en el mercado local v la tipologia de bienes que se estan
valorando
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v' El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion

14.4. DECLARACION DE NO VINCULACION

El agui firmante y ejecutor del encargo valuatorio, deja constancia que no tiene ningun tipo
de vinculo con el solicitante del avallo, excepcion hecha de la generada contractualmente
en la ejecucion de este.

14.5. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El Avaluador no serd responsable por los aspectos de naturaleza legal que afecte el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma

El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hasta con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Para el presente informe se asume que todos los documentos suministrados y la informacion
dada para la realizacion del avallo son verdaderos, por lo que el valuador no se hace
responsable de/situaciones que no pudieron ser verificadas.

El presente informe notiene en cuenta otro tipo'de bienes tangibles o intangibles que estan
O puede estar asociados al inmueble como tal, en lo relacionado con valor de empresa en
marcha, primas, Good Will, rentabilidad, etc.

14.6. POLITICAS DE CALIDAD Y CONFIDENCIALIDAD

v' Guardar estricta confidencialidad de los datos personales de los clientes y solicitantes
de avaluos.

v' Total, reserva de los documentos suministrados.
v" No divulgacion de los resultados obtenidos del trabajo efectuado.

v' Suministrar cualqguier tipo de informacion derivada del estudio, previa autorizacion del
contratante.

v' Ampliar, corregir, puntualizar o aclarar cualquier duda que al respecto se genere.

v' Hacer manifiesta cualquier causal de inhabilidad en la ejecucién de alguna labor
profesional.
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14.7. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION

Se prohibe la publicacion parcial o total del presente informe de avallo; cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.

14.8. CRITERIOS PARA EL AVALUO

En ejercicio de nuestra labor profesional y los profesionales a cargo del presente informe
de avallo, han tenido en cuenta los siguientes criterios, segun Decreto 422 de 2000.

v

Objetividad: El presente informe de avallo se basd en conceptos objetivos, fuentes y
datos verificables y comprobables.

Certeza de fuentes: En el presente informe de avallo los indices, precios unitarios,
curvas de depreciacion o proyecciones que se hayan podido usar, son de fuentes
reconocidas.

Transparencia: En el presente informe de avalio se han tenido en cuenta las
limitaciones y/o posibles fuentes de error, y en dado caso se revelard todos los
supuestos que se hayan tomado en cuenta.

Integridad y suficiencia: El presente informe de avalluo contiene la informacion
necesaria gue posibilita a un tercero en un momento dado analizar, verificar y concluir
sobre el valor del avaluo.

Independencia: En el presente informe de avallo no se tiene interés en el resultado
de este y no se tiene vinculo alguno con las personas directamente interesadas.

Profesionalidad: El presente informe de avallo se efectud por profesionales con
experiencia, en lo relacionado con el tema de los avallos.
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15. CERTIFICACION DE AVALUO — AREAS LICENCIA DE
CONSTRUCCION

CARRERA 56B No. 7/0C — 16
BARRIO: SAN FERNANDO — UPL: BARRIOS UNIDOS
UNIDAD DE PLANEAMIENTO: B ARRIOS UNIDOS

BOGOTA D.C.
p VALOR
DESCRIPCION UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 247,68 m2 $3.500.000 $ 866.880.000
CONSTRUCCION PRIMER PISO 185,76 m2 $1.900.000 $352.944.000
CONSTRUCCION PISOS RESTANTES | 329,92 m2 $1.390.000 $ 458.588.800

VALOR TOTAL $1.678.412.800

INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $3.254.756

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en
la fecha de noviembre de 2023 es como estéd estipulada seguln tabla de avallos numeral
15 en conjunto suman un valor de MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.678.412.800 M/CTE).

pse 2=

ING. DAVID TRUJILLO C. FABI CAMILO CARDENAS
Representante Legal Perito Actuante
RAA AVAL-1014181992 RAA AVAL -1014274300
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16. CERTIFICACION DE AVALUO — AREAS FISICAS DE
CONSTRUCCION

CARRERA 56B No. 7/0C — 16
BARRIO: SAN FERNANDO — UPL: BARRIOS UNIDOS
UNIDAD DE PLANEAMIENTO: B ARRIOS UNIDOS

BOGOTA D.C.
DESCRIPCION U;I,IA;J:IEO VALOR TOTAL
TERRENO 247,68 m2 $3.500.000 $866.880.000
CONSTRUCCION PRIMER PISO 247,68 m2 $1.900.000 $470.592.000
CONSTRUCCION SEGUNDO PISO 125,61 m2 $1.340.000 $168.317.400
CONSTRUCCION TERCER PISO 107,21 m2 $1.390.000 $149.021.900
CONSTRUCCION CUARTO PISO 110,13 m2 $1.390.000 $153.080.700

VALOR TOTAL $1.807.892.000

INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $3.060.955

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en
la fecha de noviembre de 2023 es como esté estipulada seguln tabla de avallos numeral
16 en conjunto suman un valor de MIL OCHOCIENTOS SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.807.892.000 M/CTE).

NOTA: El valor obtenido en el presente cuadro, refleja las condiciones fisicas actuales
del predio. Se sugiere a la entidad tomar como base para todos los procesos contables
el resultado obtenido en este item.

ING. DAVID TRUJILLO C. FABIAN CAMILO CARDENAS
Representantg Legal Perito Actuante
RAA AVAL-1014181992 RAA AVAL -1014274300

Cel: 3017452217 - 3183605532
avaluoseingenierialO@gmail.com

Experiencia que transforma



INGEACCH

AVALUOS E INGENIERIA S A S.

17.  VALOR RAZONABLE

CARRERA 56B No. 70C — 16
BARRIO: SAN FERNANDO — UPL: BARRIOS UNIDOS
UNIDAD DE PLANEAMIENTO: BARRIOS UNIDOS
BOGOTA D.C.

APLICACION NORMAS NICSP

La Norma Internacional de Contabilidad del Sector Pdblico ha sido basicamente elaborada
a partir de la Norma Internacional de Contabilidad NIC 16 (revisada en 1998), Propiedad,
planta y equipo, publicada por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Committee (IASC). En 2001, en sustitucion del IASC, se
constituyeron el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y la Fundacion
para el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASCF).

Reconocimiento y medicion inicial: Las NICSP requieren que los activos que surjan de una
transaccion sin contraprestacion se midan a valor razonable; sin embargo, la CGN establecié
que serdn medidas al valor de mercado, siempre y cuando el mercado en el cual se negocia
el recurso sea abierto, activo y-ordenado. Sino se cumplen estas condiciones, la medicién
estard dada por costo de reposicién, y si no es factible determinarlo, el recurso transferido
se mide por el valor en libros que tenia el activo en‘la entidad que transfirié el recurso.

Medicion posterior: En la NICSP 17 “Propiedad, Planta y Equipo” se contempla la opcion de
medir la Propiedad, Planta y Equipo (PPE) posteriormente por el modelo del costo o
revaluacion, para esto la CGN en el nuevo Marco Normativo no se contempla el modelo de
revalorizacién, es decir las entidades pUblicas utilizardn el modelo del costo para medir su
PPE. la NICSP 19, Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes.

CUADRO DE VALORES PROPORCIONALES PARA AREAS SEGUN LICENCIA DE

CONSTRUCCION
Valor Total Inmueble $ 1.678.412.800
Valor proporcional terreno $ 866.880.000
Valor proporcional Construccion | $ 811.532.800
Porcentaje de terreno 51,65%
Porcentaje de Construccion 48,35%
Edad Corregida 13
Vida Remanente 87
Vida Util 100
Valor Reposicion a Nuevo $ 875.688.000
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CUADRO DE VALORES PROPORCIONALES PARA AREAS DE CONSTRUCCION SEGUN
LEVANTAMIENTO FISICO

Descripcion Datos

Valor Total Inmueble $ 1.807.892.000
Valor proporcional terreno $ 866.880.000
Valor proporcional Construccion | $ 941.012.000
Porcentaje de terreno 47,95%
Porcentaje de Construccion 52,05%
Edad Corregida 13
Vida Remanente 87
Vida Util 100
Valor Reposicion a Nuevo $ 1.015.888.500

NOTA: El valor obtenido en el presente cuadro, refleja las condiciones fisicas actuales
del predio. Se sugiere a la entidad tomar como base para todos los procesos contables
el resultado obtenido en este item.

ING. DAVID TRUJILLO C. FA CAMILO CARDENAS
Representanté Legal Perito Actuante
RAA AVAL-1014181992 RAA AVAL -1014274300
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RAA

Registro Ablerto de Avaluodotes

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FAVIAN DAVID TRUJILLO COPETE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014181992, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1014181992.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FAVIAN DAVID TRUJILLO COPETE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Jun 2018 Regimen de Transicion 26 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Jun 2018 Regimen de Transicion 26 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Regimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avaluodotes

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
17 Ago 2021

Reégimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
17 Ago 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
17 Ago 2021

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
17 Ago 2021

Régimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
.

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Céodigo URB-0865, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Caodigo RUR-0603, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CRA 93 ANO. 76 - 16 AP 202
Teléfono: 3017452217

Correo Electronico: datrujillo10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Civil- Corporacion Universitaria Minuto de Dios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FAVIAN DAVID TRUJILLO COPETE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014181992.
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Registro Ablerto de Avaluodotes

RAA .

El(la) sefior(a) FAVIAN DAVID TRUJILLO COPETE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ade60a7b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Registro Ablerto de Avaluodotes

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FABIAN CAMILO CARDENAS SANABRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014274300,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Abril de 2022 y se |e ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014274300.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FABIAN CAMILO CARDENAS SANABRIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Regimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluodotes

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
20 Abr 2022

Reégimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
20 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
20 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
20 Abr 2022

Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avoluodores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
.

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOACHA, CUNDINAMARCA

Direccion: CRA 10 ESTE 29 -126
Teléfono: 3125447065
Correo Electronico: fcamilo1996@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FABIAN CAMILO CARDENAS SANABRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1014274300.

El(la) sefior(a) FABIAN CAMILO CARDENAS SANABRIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

9e7909a4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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